北京市人民政府发布《北京市房屋买卖管理暂行规定》的通知
　　现发布《北京市房屋买卖管理暂行规定》，自１９８８年１０月１日起施行。北京市人民政府发布北京市房屋买卖管理暂行规定　　为维护本市房屋买卖的正常秩序，保障买卖双方的合法权益，根据国家和本市有关规定，作如下规定。　　一、凡本市城区、近郊区和远郊县城、建制镇、工矿区内公有房屋、私有房屋的买卖，除本市另有规定者外，均按本规定管理。　　二、本规定所称房屋买卖是指房屋的有偿转让、房屋产权的交换、以房屋作价投资、以自有房屋作价与他人合作扩建、改建房屋等。　　三、市房地产管理局是本市房屋买卖管理的主要机关。区、县房地产管理局负责本辖区内房屋买卖的管理工作。　　市、区、县房地产管理局设立房地产交易所，负责房屋买卖的审查和登记过户等项工作。　　四、出卖房屋的单位和个人，必须持有房屋所有权证和其他有关证件。房屋开发经营企业出卖商品房，必须持有工商行政管理机关核发的营业执照。　　出卖房屋，必须遵守下列规定：　　（一）出卖国家或单位以各种形式补贴购、建的房屋，在同等条件下，房地产管理局所属房屋经营部门或原出售单位有优先购买权。　　（二）出卖已出租的房屋，须提前３个月通知承租人。在同等条件下，承租人有优先购买权。　　（三）出卖共有房屋，出售人须提交共有人同意或委托出卖的证明。在同等条件下，共有人有优先购买权。　　（四）遵守本市其他有关规定。　　五、个人购买房屋，必须具有本市城镇居民常住户口；农民到郊区集镇购买房屋，必须符合市人民政府《关于农民进入集镇落户问题的若干规定》的条件。单位购买公房，必须有市级主管部门或区、县人民政府批准的证明；单位因特殊需要购买私有房屋的，房屋在城区、近郊区的，须经市房地产管理局批准，房屋在远郊区的，须经房屋所在地的区、县人民政府批准。　　购买房屋，必须遵守下列规定：　　（一）购买卖方已出租的房屋，应与原承租人重新签订租赁合同，不得单方变更或终止租赁合同。　　（二）个人购买住房，按家庭人口计算，新购部分与原住房面积之和，平房一般人均不超过２０平方米，楼房不超过３０平方米；购买非居住用房，限购一处。　　（三）单位购买房屋，必须本单位使用（包括向本单位职工出售、出租住房）。　　（四）遵守本市其他有关规定。　　六、下列房屋，不准买卖：　　（一）无合法证件的房屋（包括违章建筑的房屋）。　　（二）有产权争议的房屋。　　（三）经批准征用或划拨的建设用地范围内的房屋。　　（四）经人民法院裁定限制产权转移或经市人民政府批准代管的房屋。　　（五）市人民政府规定其他不得出卖的房屋。　　七、单位向本单位职工出售住房或房屋经营单位出售商品房的房屋买卖价格，按本市有关规定执行。其他房屋买卖价格，可由买卖双方按照房屋的质量、用途、所处地段等不同情况协商确定，但最高不得超过市人民政府规定的限价标准。　　八、买卖房屋，双方须签订房屋买卖合同，并在１个月内持房屋买卖合同和本规定第四条、第五条规定的有关证件，到房屋所在地的房地产交易所办理买卖过户手续。买卖一方为华侨或香港、澳门、台湾同胞的，到市房地产交易所办理买卖过户手续。　　负责办理房屋买卖过户手续的房地产交易所，应根据本规定审查买卖双方的资格，符合规定的，给予办理房屋买卖过户手续。　　九、房屋买卖双方经房地产交易所办理买卖过户手续后，买方应持房地产交易所发给的房产卖契，按下列规定办理房屋产权转移登记，申领房屋所有权证；自房屋所有权证签发之日起，买方始取得房屋所有权。　　（一）购买私有房屋的，应在３个月内到市房地产管理局或房屋所在地的区、县房地产管理局登记。　　（二）购买公有房屋的，应在１年内到市房地产管理局或房屋所在地的区、县房地产管理局登记。　　（三）买方为华侨或香港、澳门、台湾同胞的，按本条第（一）项规定的期限，到市房地产管理局登记。　　十、买卖双方或一方本人因故不能办理买卖过户手续和产权登记的，可出具委托书，委托代理人代为办理。　　十一、房屋买卖成交后，买卖双方应向房地产管理局缴纳下列税费：　　（一）契税。　　（二）手续费，按成交价或最低保护价的２％缴纳，由买卖双方各缴纳一半。　　十二、房屋买卖双方在办理房屋买卖过户手续和产权转移登记中，隐瞒真实情况的，一律不予办理；已经办理的，由房地产管理局确认该房屋买卖无效，追缴已发放的房屋所有权证。　　十三、禁止私下买卖房屋或变相买卖房屋；禁止高价买卖或变相高价买卖房屋；禁止在房屋买卖中隐瞒房价、偷漏税费；禁止非法倒卖房屋和非法居间牟利等活动。　　十四、违反本规定的，由房地产管理局给予以下处罚：　　（一）不按规定办理买卖过户手续和产权登记，私下买卖或变相买卖房屋的，处买卖双方成交价１倍以下的罚款。处罚后按规定进行审查，符合条件的，限期补办手续，不符合条件的，不予办理过户手续。　　（二）违反房屋买卖价格管理规定，高价买卖或变相高价买卖房屋、隐瞒房价的，没收非法所得，并处买卖双方非法所得２倍以下的罚款。　　（三）非法倒卖房屋或居间牟取暴利的，没收非法所得，并处非法所得２倍以下的罚款。对倒买倒卖房屋，情节严重的经报市房地产管理局批准，可以按规定房价强制收购其房屋。　　十五、受处罚的单位或个人对区、县房地产管理局处罚决定不服的，可于收到处罚通知书之日起１５日内向本市房地产管理局申请复议；逾期不申请复议的，即按原处罚决定执行。　　十六、各级房地产管理局和房地产交易所的工作人员，必须严格执行本规定。凡有无理刁难、索贿受贿、徇私舞弊的，给予行政处分，并退出受贿财物。构成犯罪的，依法追究刑事责任。　　十七、本规定执行中的具体问题，由市房地产管理局负责解释。　　十八、本规定自１９８８年１０月１日起施行。１９８４年８月１１日市政府发布的《北京市贯彻实施〈城市私有房屋管理条例〉若干具体问题的规定》和１９８８年４月２６日市政府办公厅转发的《关于加强城市私有房屋买卖价格和单位租用私有房屋租金管理的暂行规定》中关于对违反房屋买卖管理规定的行为的处罚，均按本规定第十四条修订执行。
