北京市住宅配套商业服务业用房规划建设使用管理办法
　　第一条　为加强本市商业服务业用房的规划建设和使用管理， 方便人民生活， 繁荣市场， 根据国家有关规定和本市具体情况， 制定本办法。　　第二条　本市行政区域内商业服务业用房的规划建设和使用管理， 均适用本办法。　　本办法所称商业服务业用房， 是指与住宅配套的副食店、菜蔬店、菜市场、食品店、粮店、小饭铺、饭馆、小百货店、综合百货商场、五金交电商店、服装店、服装加工部、中西药店、浴池、理发店、洗染店、照相馆、弹花门市部、自行车修理部、综合修理部、日用杂品商店、物资回收站、书店等商业服务业门店营业用房（ 以下简称商业用房） 。　　第三条　市、区、县商业委员会（ 以下简称商委） 在同级人民政府领导下， 负责组织和监督本办法的实施。　　第四条　新建居住区、居住小区， 必须按国务院和市人民政府关于新建居住区公共设施配套建设规定的标准， 配套建设商业用房。　　分散建设楼房住宅， 必须按住宅建筑总面积的5%配套建设商业用房。　　危旧房改造， 必须根据居民群众生活实际需要， 结合周围建成区已有的商业用房配置情况， 按照配足配够的原则， 因地制宜配套建设商业用房。　　第五条　商业用房必须与住宅建设同时规划设计， 同时施工， 同时投入使用。　　一、商业用房的规划、设计必须符合商业用房的使用要求， 其规划、设计方案， 必须征得所在区、县商委同意， 报城市规划管理部门按管理权限审批。与分散建设楼房住宅配套建设的商业用房， 其规划、设计方案经所在区、县商委审查同意并出具证明后， 方可报城市规划管理部门审批; 建设单位无所在区、县商委出具的证明， 城市规划管理部门不予核发建设工程规划许可证件。　　二、施工单位必须严格按照商业用房的设计方案施工， 保证工程质量。工程竣工后， 必须经所在区、县商委验收; 未经验收或验收不合格的， 不得投入使用。　　三、商业用房未能与住宅同时投入使用的， 不得安排居民进住住宅; 因城市建设拆迁安置， 急需安排居民进住的， 建设单位和区、县商委应当安排临时商业用房。正在建设的居住区、居住小区， 已竣工的部分住宅需安排居民进住的， 至少必须保证与该住宅配套建设的粮店、副食店、蔬菜店用房同时投入使用。分散建设的楼房住宅竣工， 与该住宅配套建设的商业用房不能同时投入使用的， 由区、县商委通知有关部门不予供电、供水、供燃气。　　第六条　拆除商业用房（ 违章建筑和超过批准期限的临时建筑除外） ， 必须征得商业用房所在区、县商委同意。因城市建设需要拆迁商业用房， 由区、县商委提出新建商业用房的面积、地点和建设期限的安排意见， 经城市规划管理部门和房屋拆迁主管部门落实后， 由区、县人民政府统一组织实施。由于市政基础设施建设急需， 可由区、县人民政府临时处置， 先行拆除。　　第七条　经批准分散建设的住宅项目， 建设单位配套建设商业用房确有困难的， 经区、县商委同意， 可按照市人民政府的规定向区、县人民政府交纳生活服务设施配套建设费。　　区、县人民政府应将生活服务设施配套建设费中用于商业用房建设的部分拨给区、县商委， 用于分散建设住宅项目配套商业用房的建设， 专款专用。　　第八条　新建居住区、居住小区的商业用房竣工验收合格后， 凡按规定建设费用计入商品住宅综合开发成本的商业用房， 均应由综合开发企业将该商业用房的房屋产权移交给区、县商委统一管理， 由区、县商委按照商业用房的使用性质安排经营单位使用; 按规定建设费用不计入商品住宅综合开发成本的， 由综合开发企业按照商业用房的使用性质安排经营单位使用， 并向区、县商委备案。本办法发布前已签订房屋产权移交合同的， 仍按合同的约定办理。　　分散建设住宅的商业用房竣工验收合格后， 建设单位应将该商业用房的房屋产权移交给区、县商委统一管理， 由区、县商委按照商业用房的使用性质安排经营单位使用。　　第九条　使用商业用房的经营单位， 必须在区、县商委规定的期限内， 按商业用房的使用性质和营业执照核准的经营范围开始营业。商业用房必须专房专用， 禁止转租或转让; 经营单位需转业、停业、合并、撤销的， 必须经区、县商委和审批该商业用房建设的城市规划管理部门同意， 并向工商行政管理部门办理相应登记。　　第十条　建设单位或综合开发企业， 有下列行为之一的， 由区、县商委按以下规定处罚:　　一、不按国务院和市人民政府规定的标准配套建设商业用房的， 责令责任单位在限期内腾出相当于应配套建设商业用房面积的房屋， 交区、县商委统一安排使用; 逾期不腾交的， 按应建商业用房面积每平方米每日3 元处以罚款， 直至其腾交房屋为止。　　二、商业用房未投入使用， 擅自安排居民进住新建住宅， 造成进住新房后不能随迁户口、粮食、副食关系的， 责令责任单位在限期内腾出相当于应投入使用的商业用房面积的房屋， 交区、县商委统一安排使用; 逾期不腾交的， 按应腾交房屋面积每平方米每日4 元处以罚款， 直至其腾交房屋为止。　　三、违反本办法第六条规定， 拆迁商业用房造成居民生活不便的， 责令拆迁单位在限期内完成商业用房建设; 逾期未完成的， 按应建面积每平方米每日2 元处以罚款， 直至建成为止。　　四、违反本办法第八条规定， 拒绝将商业用房产权移交区、县商委统一管理的， 责令限期移交; 逾期不移交的， 按应移交产权的商业用房面积每平方米每日2 元处以罚款， 直至移交为止。　　五、综合开发企业不按商业用房的使用性质安排经营单位使用的， 责令限期改正; 逾期不改正的， 按商业用房面积每平方米每日2 元处以罚款。　　第十一条　使用商业用房的经营单位， 有下列行为之一的， 由区、县商委按以下规定处罚:　　一、商业用房自交付使用之日起2 个月内不开业的， 责令限期开业， 并自商业用房交付使用满2 个月之日起， 按用房面积每平方米每日1 元处以罚款， 对该单位负责人处以200 元以下的罚款; 逾期仍不开业的， 收回用房。　　二、擅自转业或合并的， 责令限期改正， 并自转业或合并之日起， 按用房面积每平方米每日１元处以罚款， 对单位负责人处以１００元以下罚款; 逾期不改正的，收回用房。　　三、擅自停业或撤销的， 责令限期按原定用途恢复营业， 并自停业或撤销之日起， 按用房面积每平方米每日２元处以罚款， 对单位负责人处以200 元以下罚款; 逾期不改正的， 收回用房。　　四、转租、转让用房的， 没收全部非法收入， 收回用房; 并对责任单位处以非法收入２倍以下的罚款; 对单位负责人处以５００元以下的罚款， 情节严重的， 以买卖公房使用权论处。　　区、县商委收回商业用房后， 必须及时安排经营单位， 维持商业用房正常营业使用。　　第十二条　违反本办法， 造成严重后果的， 区、县人民政府可责令责任单位承担相应的经济损失， 并由责任单位上级主管部门对责任单位负责人给予行政处分。　　第十三条　当事人对区、县商委处罚不服的， 可以自收到处罚通知书之日起15日内， 向市商委申请复议。　　第十四条　市商委可以根据本办法制定工作细则。　　第十五条　本办法执行中的具体问题， 由市商委负责解释。　　第十六条　本办法自1991年10月1 日起施行。1981年8 月6 日北京市人民政府发布的《关于加强商业、服务业网点建设的若干规定》和1983年1 月20日北京市人民政府办公厅转发的《关于加强商业服务业网点建设的补充规定》同时废止。
