海口市停缓建工程代为处置办法
　　经2000年12月21日市人民政府第46次常务会议审议通过，现予发布施行。　　2001年1月5日　　第一条　为加快本市停缓建工程代为处置工作，根据海口市人大常委会《关于加快停缓建工程处置工作的决定》，制定本办法。　　第二条　凡在本市城市重要区域、重要道路范围内对城市景观有重要影响的停缓建工程，其产权人在规定期限内未申报处置方案或未按批准的处置方案实施的，由市人民政府予以公告后，指定代为处置机构进行代为处置。　　代为处置机构是具有独立法人资格的非营利性事业机构。　　第一款所称的停缓建工程是指已经行政主管部门批准、依法取得建设许可手续，１９９８年１２月３１日前停止建设的停缓建工程项目。　　第三条　代为处置工作应当遵循公开、公平、公正的原则，有利于促进停缓建工程建设和维护产权人的利益。　　第四条　代为处置机构应当对政府确定并公布的代为处置停缓建工程项目予以公告，公告期限为１５日。代为处置机构应当在公告期限内与产权人签订代为处置协议；产权人逾期未签订代为处置协议或下落不明的，由代为处置机构直接代为处置。代为处置采取下列方式进行：　　（一）产权转让。将代为处置的停缓建工程通过房地产有形市场采用拍卖的方式转让产权，由买受人进行建设使用。　　（二）产权不转让，安排使用。对产权不转让、安排使用方式进行代为处置的，采用公开招标或协议方式由新投资者进行投资经营使用，或由政府投资建设公共设施。　　第五条　代为处置停缓建工程，应当由代为处置机构委托有关部门进行工程质量检测和鉴定，工程质量符合要求的，方可进行代为处置；工程质量不符合要求的，按照国家的有关规定处理。　　第六条　代为处置停缓建工程产权转让程序：　　（一）送达代为处置通知书。　　（二）进行停缓建工程项目价值评估。由代为处置机构择优委托具有相应资质的评估机构对停缓建工程项目价值进行评估，受托的评估机构应当在规定期限内提交评估报告。评估报告需要按国家有关规定报有关行政主管部门确认的，由受托的评估机构按规定报有关行政主管部门确认。　　（三）将评估结果予以公告并征询异议，征询异议时限为１０天。对评估结果有异议的，由市房地产估价鉴定委员会裁决；经裁决，异议成立的，应当重新组织评估。　　（四）由代为处置机构对停缓建工程转让产权提出代为处置方案报市人民政府批准。　　（五）通过房地产有形市场进行拍卖。　　第七条　买受人通过拍卖取得代为处置的停缓建项目产权后，应当按照市人民政府关于新建工程期限建设管理的有关规定进行开发建设。　　第八条　停缓建工程按照安排使用方式代为处置，由新投资者投资经营使用的，新投资者应当向产权人支付合理的使用费。　　停缓建工程安排使用代为处置的办理程序：　　（一）送达代为处置通知书。　　（二）进行停缓建工程项目价值评估。其程序按照本办法第六条第（二）项、第（三）项规定执行。　　（三）由代为处置机构对停缓建工程安排使用提出代为处置方案报市人民政府批准。　　（四）通过房地产有形市场向社会公开招商。　　（五）由新投资者向代为处置机构申报安排使用计划书，内容包括投资用途、投资预算、资金来源、使用年限、收益回报以及营运管理等，并与代为处置机构签订协议书。　　新投资者参加投标或申请协议安排使用，必须具备投资预算的７０％以上资信能力，并持有银行资信证明。　　新投资者经营使用的投资资金和收益的报表，须经具有资质的审计机构审计后方可作为核算的依据。　　第九条　产权人在新投资者经营使用期限内要求收回产权的，应当与新投资者协商，对新投资者给予合理补偿，并提出自行处置方案，经代为处置机构报市人民政府批准。　　第十条　停缓建工程代为处置后的转让款项或使用费，应当扣除应纳税费、工程质量检测鉴定费、评估费、拍卖费以及代为处置费后，依法返还产权人；产权人下落不明的，由代为处置机构上交市财政设立专户代为保存和管理。　　第十一条　政府投资建设用于公用设施使用的停缓建工程，由政府给予产权人合理补偿。　　第十二条　停缓建工程代为处置费收取标准，由代为处置机构按规定报政府价格行政主管部门审核批准后公布执行。　　第十三条　代为处置机构办理代为处置的停缓建工程有关产权转让或安排使用手续，市国土、房产、规划、城建等部门应当按规定及时核发有关证照。　　第十四条　代为处置机构应当向社会公开办事程序，建立严格的监督管理制度，依法接受有关部门以及有关当事人的监督。　　第十五条　本办法自发布之日起施行。
