长春市住宅小区建后管理办法
第一章　总则第二章　管理机构第三章　房产管理第三章　市政公用设施和园林绿化管理第四章　卫生和治安管理第五章　奖励与处罚第六章　附则 第一章　总则　　第一条　为了加强住宅小区建成后的管理，保障小区居民的方便、安定、整洁、优美、文明的生活环境，根据国家和省有关规定，结合我市具体情况，制定本办法。　　第二条　凡我市旧城区改造和新区开发的住宅小区建成后的管理，均适用于本办法。　　第三条　住宅小区建成后，实行属地管理的原则，由所在区人民政府组建小区管理委员会，负责管理。　　第四条　凡住宅小区内的单位和居民均须遵守本办法，积极参加各项公益劳动，共同维护和管理好住宅小区。第二章　管理机构　　第五条　住宅小区管理委员会（以下简称管委会）是在区人民政府和所在街道办事处领导下，对本住宅小区进行综合管理的专门机构。其职责是：　　（一）负责组织、协调有关部门，做好本住宅小区内的房屋、市政、绿化、环卫等管理工作，为单位和居民创造一个良好的生活环境；　　（二）负责维护本住宅小区内的社会治安，为单位和居民创造一个安定的生活秩序；　　（三）负责组织发展各种生活服务事业，为居民提供一个方便的生活条件；　　（四）负责贯彻执行上级有关的政策和法规规章，并向有关部门反映小区内的单位和居民群众的意见和要求。　　第六条　管委会由下列部门组成：主任由当地街道办事处主任或副主任兼任，吸收公安、房管、市政、园林、环卫等有关部门的人员及产权单位和居民委主任参加。　　第七条　管委会实行统一领导、联合办公、分工负责、综合管理的原则，对住宅小区内有关管理的重大事项，由管委会集体研究决定。　　第八条　根据有偿服务的原则，住宅小区要按月收取管理费，用于小区管理支出。　　住宅小区内居民每户每月缴纳管理费一元，单位每月缴纳十元。由管委会负责把居民和单位缴纳费用的使用情况定期公布于众。第三章　房产管理　　第九条　住房小区的房产根据《吉林省城镇房产管理条例》和市政府的有关规定，分别采取下列形式进行管理：　　直管：由房管所（站）直接管理，收缴租金并负责房屋维修。　　托管：房屋产权单位委托房管部门代为管理，收缴租金和维修房屋。　　自管：房屋产权单位或产权人自行管理和维修。　　住宅小区房产管理以直管为主，积极发展托管，以利于统一管理和维修。　　第十条　住宅小区内的房屋，必须依照批准的规划设计用途使用，任何单位和个人未经房屋产权部门批准不得私自出售、转让、出租、改装或变更其用途，如确需出售、转让、出租、改装或变更用途的，须经管委会同意，报房屋产权部门批准。变更用途的，还须经规划部门批准。　　第十一条　住宅小区内的房屋及各类建筑物必须保持完好、整洁和安全。不得在墙壁上乱开门窗和打洞；不得在楼房内搭炕；不得在公共走廊、楼梯和屋面上堆放物品；不得私自封闭阳台或在上面存放超重或有障观瞻的物品。　　封闭阳台，应统一式样，经管委会同意，报城建部门批准后方可进行。　　第十二条　任何单位和个人不得在小区的庭院、楼间空地内进行各种违章建筑和乱圈、乱围、乱挖、乱种或任意堆放物品。第三章　市政公用设施和园林绿化管理　　第十三条　住宅小区要严格贯彻执行《长春市市政工程设施管理条例》、《长春市城镇园林绿化管理条例》、任何单位和个人不得违反。　　第十四条　住宅小区内的给水、排水、供气、供热、供电、通讯、道路、路灯、环卫、消防、人防设施的管理、维修、应在管委会的组织下，由专业部门负责进行。　　第十五条　住宅小区内所有单位和居民，都要爱护市政公用设施，不得随意拆除和损坏。　　第十六条　凡占用和挖掘住宅小区内道路的，须管委会同意和经城建、公安部门批准，任何单位和个人不得私自占用或挖掘。经批准的挖掘工程，要按期复原。　　第十七条　住宅小区内的树木、花草、绿地、绿篱、护栏、雕塑、景点、游园及围墙等，由管委会派专人养护和管理；商业网点及其它公用服务单位的园林绿化，由使用单位负责养护和管理。第四章　卫生和治安管理　　第十八条　小区管委会要贯彻执行《长春市市容环境卫生管理条例》，建立健全小区内的各项卫生规章制度，抓好经常性的爱国卫生运动。　　第十九条　住宅小区内的环境卫生，实行专业部门与群众分工负责相结合的管理原则：　　（一）公共厕所及垃圾的清掏清运，由环卫部门负责；公厕、垃圾箱、卫生箱等环卫设施，由管委会进行管理。　　（二）商业服务网点及其它公共建设单位，按照“门前三包”的原则，负责各自责任区的环境卫生管理工作。　　（三）小区内的小巷、楼间空地、公共绿地、游园以及其它公共场所的环境卫生，由管委会组织专业队伍清扫。　　（四）住宅楼内走廊、楼梯，由住户轮流负责清扫。　　第二十条　住宅小区居民的自行车、摩托车，由管委会组织看管，不得在庭院、走廊、楼梯内随意摆放；非小区内的自行车、摩托车进入小区，必须存放在存车棚内。　　第二十一条　禁止大型载重车辆和拖拉机及履带式车辆在小区内行驶。除特种车和小型车外，其它机动车辆驶入小区，必须取得管委会同意，并按指定路线行驶，未经管委会允许，非小区内的单位和居民住户的机动车不得在小区内停放过夜。　　第二十二条　住宅楼和商业服务网点及其它公共建设单位的一层窗户，必须安镶铁栅栏，管委会要组织人员进行巡逻，以保证居民的安全。第五章　奖励与处罚　　第二十三条　对执行本办法成绩显著的单位和个人区政府或街道办事处予以表彰奖励。　　第二十四条　对违反本办法的单位和个人，由管委会或各主管部门分别按《吉林省城镇房产管理条例》、《长春市市容环境卫生管理条例》和《长春市城镇绿化管理条例》、《长春市市政工程设施管理条例》以及《中华人民共和国治安管理处罚条例》进行处罚。第六章　附则　　第二十五条　本办法由各区人民政府组织实施。　　第二十六条　本办法自公布之日起施行。
