海口市积压商品房转化为经济适用住房销售管理暂行规定
　　第一条　为做好本市积压房地产处置工作，盘活房地产市场，根据国家和省有关规定，结合本市实际，制定本规定。　　第二条　本规定适用于本市行政区域内将积压商品房转化为经济适用住房销售和将停缓建商品房项目转化为经济适用住房项目续建并按经济适用住房销售（以下统称积压商品房转化为经济适用住房销售）的管理。　　第三条　本规定所称积压商品房是指１９９８年１２月３１日前已建成尚未出售的商品房。　　本规定所称停缓建商品房项目是指１９９６年１２月３１日前动工后停缓建的商品房项目和经市政府批准认定的其他停缓建的商品房项目。　　第四条　积压商品房转化为经济适用住房销售，坚持自愿申报，限量审批，限价并定向销售的原则。　　第五条　同时具备下列条件的积压商品房可以申请转化为经济适用住房销售：　　（一）在同一住宅小区内或单体建筑积压商品房面积在１５００平方米以上的；　　（二）已通过竣工综合验收，公共配套设施完备，具备入住条件，并实行统一物业管理的；　　（三）积压商品房产权明晰，未被依法限制产权转移的。　　第六条　申请将积压商品房转化为经济适用住房销售的，应向市房产管理部门提供如下材料：　　（一）将积压商品房转化为经济适用住房销售的申请书；　　（二）土地使用证；　　（三）建筑工程规划许可证；　　（四）建设工程施工任务通知书（施工许可证）；　　（五）工程质量竣工核验文件和住宅小区竣工综合验收文件；　　（六）已办理房屋产权登记的，应提供《房屋所有权证》。　　申请人不能提供前款（二）（三）（四）（五）（六）项证件的，应向有关职能部门申请补办。有关职能部门自受理之日起１５个工作日内按有关规定办理完毕，对按规定不能办理的给予书面答复。　　第七条　市房产管理部门受理将积压商品房转化为经济适用住房销售的申请后，自受理之日起７个工作日内提出审核意见，对符合条件的报市政府审批，对不符合条件的给予书面答复。　　第八条　申请将停缓建商品房项目转化为经济适用住房项目续建的，应向市城市规划行政主管部门提出申请。市城市规划行政管理部门受理申请后，自受理之日起１５个工作日内提出审核意见，对符合条件的报市政府审批，对不符合条件的给予书面答复。　　经市政府批准，将停缓建商品房项目转化为经济适用住房项目续建的，应在获得批准之日起５日内到市房产管理部门登记备案。　　第九条　市房产管理部门应对积压商品房转化为经济适用住房销售实行跟踪管理。售房者应在签订售房合同之日起１０日内到市房产管理部门登记备案。　　需要办理交易过户发证手续的，市房产管理部门自受理之日起１５个工作日内办理完毕。　　第十条　经批准将积压商品房转化为经济适用住房销售的，销售价格不得超过市政府规定的最高限价。限价标准见附表。　　第十一条　经批准将积压商品房转化为经济适用住房销售的，按琼府办〔１９９９〕９９号文件规定减免有关税费，并按规定返还土地使用权出让金。　　第十二条　积压商品房转化为经济适用住房应当销售给个人消费者，但本规定第十三条规定的情形除外。　　第十三条　允许国家机关、国有企事业单位、国家参股的股份制企业购买转化为经济适用住房的积压商品房或将停缓建商品房项目续建，用于职工房改。　　鼓励国内科研机构和高等院校购买转化为经济适用住房的积压商品房或将停缓建商品房项目续建，用于兴办科研、教学、培训和度假疗养基地。　　第十四条　凡购买２５平方米积压商品房的给予１人入户指标。入户对象由购房者择定，可在办理房产交易过户之日起３年内办理入户手续。入户对象属农业户口的，准予办理农转非手续。　　在校学生从入户之日起，在普通高等院校入学考试、中小学入学等方面，享受与当地户籍人口同等待遇。　　第十五条　违反本规定，将积压商品房转化为经济适用住房销售，逾期不办理登记备案的，取消其将积压商品房转化为经济适用住房销售的资格。　　违反本规定，骗取批准将积压商品房转化为经济适用住房销售的，取消其将积压商品房按经济适用住房销售的资格；骗取返还土地使用权出让金的，由市财政部门依法追回土地使用权出让金，并处以１００００元至３００００元的罚款。构成犯罪的，由司法机关依法追究刑事责任。　　第十六条　本规定自发布之日起施行。　　附表：海口市积压房地产转化为经济适用房销售最高限价标准（一）　　　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　｜土地级别｜　　　房产类型　　｜　限价标准　｜　　　　路段名称　　　　　　　　　　　　　　　｜　区片名称　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜　　　　２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜（元／Ｍ　）｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－－－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１４７８　｜　　海秀路东段（三角池至南大桥）、海府路北　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜段（三角池至海府一横路）、大同路、解放西路、　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１３８２　｜龙昆北路、国贸大道、滨海大道东段（四二四　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜医院至世贸东路）、龙华路东段（长堤路至龙昆　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１１８２　｜北路）。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　一级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　１０８７　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　１０６２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　９６６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１４４８　｜　　机场路、机场西路、机场东路、南宝路、　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜南航东路、和平南路、和平北路、文明西路、　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１３５２　｜文明中路、文明东路西段（白龙路至和平路）、　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜新华路、博爱路、中山路、得胜沙路、解放东　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１１５２　｜路、长堤路、滨海大道中段（世贸东路至疏港　　　｜　　　　　　｜　　｜　二级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜大道）、义龙路、龙华路西段（龙昆北路至海秀　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　１０５７　｜路）、华海路、玉沙路、金龙路、后海路、明珠　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜路、龙昆南路北段（南航路至海秀路）、新港路、　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　１０３２　｜海府路南段、海秀路中段（南大桥至农垦路）。　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　９３６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　｜　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　　　附表：海口市积压房地产转化为经济适用房销售最高限价标准（二）　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　｜土地级别｜　　　房产类型　　｜　限价标准　｜　　　　路段名称　　　　　　　　　｜　　　　　区片名称　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜　　　　２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜（元／Ｍ　）｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－－－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１４１８　｜　　人民大道、和平大道　　　　　　｜　　金融贸易区（含填海区，　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜（和平桥至大堤）、海甸　　　　　　｜东起龙昆北路，西至旧铁路　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１３２２　｜二、三、四路、海府横路、　　　　　｜路基，南至金龙路１００米和　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜金贸路、文华路、白龙路、　　　　　｜海秀大道，北至海边）、泰华　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１１２２　｜疏港大道北段（滨海大道　　　　　　｜西北片（东起华侨宾馆路，　　　｜　　｜　三级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜至海秀路）、龙昆南路南　　　　　　｜西至龙昆北路，南起滨海大　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　１０２７　｜段（南航路至凤翔路）、　　　　　　｜道，北至海边）。　　　　　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜工业大道东段（龙昆南路　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　１００２　｜至南航路）、滨海大道西　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜段（疏港大道至港口路）。　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　９０６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１３５８　｜　　海甸五路、金濂路、　　　　　　｜　　旧城区（南起琼山市界，　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜福海大道、工业大道中段　　　　　　｜北至海甸河，东起美舍河、　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１２６２　｜（南航路至海榆中线）、　　　　　　｜板桥溪西至龙昆北路）、东方　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜疏港大道南段（海秀路至　　　　　　｜洋开发区（东起铁路路基，　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１０６２　｜南航路）、海秀路西段（农　　　　　｜西至疏港大道，南起海秀大　　　｜　　｜　四级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜垦路至高架桥）、金盘路、　　　　　｜道，北至滨海大道）、海甸岛　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　　９６７　｜南航西路东段（龙昆南路　　　　　　｜南片（南起海甸河，北至海　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜至海德路）。　　　　　　　　　　　｜甸五路、福海大道，东起横　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　　９４２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜沟河，西至海南大学西界）。　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　８４６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　　　附表：海口市积压商品房转化为经济适用房销售最高限价标准（三）　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　｜土地级别｜　　　房产类型　　｜　限价标准　｜　　　　路段名称　　　　　　　　　｜　　　　　区片名称　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜　　　　２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜（元／Ｍ　）｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－－－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１３２８　｜　　海垦路、金宇路、海瑞路、先　　｜　　侨中片（东起龙昆南　　　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜烈路、金垦路、秀英街、港口路、　　｜路，西至农垦路，南起金宇　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１２３２　｜双拥路、城西路、南航西路西段（海　｜路，北至海秀路）、秀英村　　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜德路至工业大道）、海榆西线东段（高｜片（东起龙华路，西至疏港　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１０３２　｜架桥至旧机动车交易市场）。　　　　｜大道，南起海秀路，北至金　　　｜　　｜　五级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜融贸易区）、港口片（南起　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　　９３７　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜海秀路，北至海边，东起疏　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜港大道，西至双拥路）。　　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　　９１２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　８１６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１２９８　｜　　庆龄大道东段（港口路至纬三　　｜　　城西片（东起龙昆南　　　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜路）长秀１号路、文明东路东段、　　｜路，西至疏港大道，南起货　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１２０２　｜青年路、通江大道、滨江大道。　　　｜运大道，北至金宇路，海秀　　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜路）、秀英片（东起疏港大　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　１００２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜道，西至秀英街，南起工业　　　｜　　｜　　　　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜大道，北至海秀大道）、海　　　｜　　｜　六级　｜　｜层）　｜毛坯房｜　　９０７　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜甸岛北片（海甸五路、福海　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜大道以北、海南大学西界以　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　　８８２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜西）。　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　７８６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　｜　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　　　附表：海口市积压商品房转化为经济适用房销售最高限价标准（四）　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　｜土地级别｜　　　房产类型　　｜　限价标准　｜　　　　路段名称　　　　　　｜　　　　　区片名称　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜　　　　２　｜　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　　　　　｜（元／Ｍ　）｜　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－－－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１２６８　｜　　庆龄大道西段（纬三　　　｜　　新埠岛、下洋片（东起南渡江，　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜　路至西环路）、工业大道　　｜西至美舍河，南起琼山市界，北至　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１１７２　｜西段（海榆中线以西）、　　　｜海甸河）、秀英西北片（东起双拥路，　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜海榆中线南段（工业大道　　　｜西至五源河，南起海榆西线，北至　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　　９７２　｜至琼山市界）、长流１号　　　｜琼州海峡）、永万工业区（东起秀英　　｜　　｜　七级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜路、海榆西线西段（旧机　　　｜街，西起旧机动车交易市场，南起　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　　８７７　｜动车交易市场至澄迈县　　　　｜工业大道，北至海榆西线）、秀英南　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜界）、长流组团西环路（庆　　｜片（南起货运大道，北至工业大道，　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　　８５２　｜龄大道至海榆中线）。　　　　｜东起疏港大道，西至海榆中线）。　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　７５６　｜　　　　　　　　　　　　　　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜－－－－｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－｜　　｜　　　　｜钢｜高　层｜成品房｜　１２０８　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜混｜（＞９｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜框｜层）　｜毛坯房｜　１１１２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜架｜－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜多　层｜成品房｜　　９１２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　八级　｜　｜（≤９｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　｜层）　｜毛坯房｜　　８１７　｜　　　　　　　　　　其他地区　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜－－－－－｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜砖混多层　｜成品房｜　　７９２　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜－－－｜－－－－－－｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　｜　　　　｜　　　　　｜毛坯房｜　　６９６　｜　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　｜　　－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－　　
