湖南省人民政府关于修改《湖南省城市建设综合开发管理暂行办法》的决定　附：修正本
　　经1997年11月3日省人民政府第173次常务会议通过，现予发布施行。　　省人民政府决定对《湖南省城市建设综合开发管理暂行办法》作如下修改：　　1、第五条修改为：“开发单位分为五级，各个级别的资质标准，按照国务院建设主管部门的规定执行。”　　2、第六条第一款修改为：“成立开发单位，必须向所在地的市、县建设主管部门提出申请。一级开发单位经省建设主管部门审查同意，报国务院建设主管部门批准。二级开发单位经地、州、市建设主管部门审查同意，报省建设主管部门批准。三、四、五级开发单位由地、州、市建设主管部门批准，报省建设主管部门备案。”　　3、第十三条第（一）项修改为：“不按批准的详细规划进行开发建设的，由当地建设主管部门给予警告，降低资质等级，并可对主要责任人给予行政处分。”　　第（二）项修改为：“无证或超越资质等级承担开发任务的，由当地建设主管部门给予警告，可以并处违法所得2倍以下的罚款，但最高不得超过20000元。”　　删去第（五）项。第（六）项改为第（五）项。　　４、第十四条修改为：“当事人对行政处罚决定不服的，可以依据《行政复议条例》和《中华人民共和国行政诉讼法》的规定，申请行政复议或者提起行政诉讼。”　　本决定自发布之日起施行。　　《湖南省城市建设综合开发管理暂行办法》根据本决定作相应的修正，重新发布。湖南省城市建设综合开发管理暂行办法（修正）　　（1989年2月14日湖南省人民政府发布，根据1997年12月30日《湖南省人民政府关于修改〈湖南省城市建设综合开发管理暂行办法〉的决定》修正）　　第一条　为促进城市建设的发展，提高城市建设的综合效益，制定本办法。　　第二条　县以上人民政府建设主管部门，负责本行政区域内的城市建设综合开发归口管理。　　第三条　县以上人民政府可根据城市建设综合开发任务，有计划地批准成立开发单位。开发单位的主要任务是：　　（一）通过投标或接受委托，承担城市建设各项基础设施和服务配套公用设施综合开发任务；　　（二）根据城市建设综合开发规划编制开发区的详细规划；　　（三）依法办理用地和拆迁手续，进行勘察设计，平整土地等前期准备工作；　　（四）组织开发区内各项工程的设计、施工招标、投标；　　（五）兴建、代建、出售房屋，或将经县以上人民政府批准后开发的土地进行有偿转让；　　（六）协调各方关系。　　第四条　开发单位必须具备以下条件：　　（一）有独立健全的组织机构，包括专职的行政负责人和相应的技术、财务、经济管理人员；　　（二）有管理章程和财务制度；　　（三）有一定数额的自有流动资金，自主经营、独立核算、自负盈亏；　　（四）有固定的办公场所；　　（五）能依法承担民事责任。　　第五条　开发单位分为五级，各个级别的资质标准，按照国务院建设主管部门的规定执行。　　第六条　成立开发单位，必须向所在地的市、县建设主管部门提出申请。一级开发单位经省建设主管部门审查同意，报国务院建设主管部门批准。二级开发单位经地、州、市建设主管部门审查同意，报省建设主管部门批准。三、四、五级开发单位，由地、州、市建设主管部门批准，报省建设主管部门备案。　　经批准的开发单位，由建设主管部门发给资质级别证。开发单位凭证办理工商登记等手续后，方能承担开发任务。　　第七条　凡在城市规划区内开辟新区或进行旧城区成片改造，应在城市总体规划的指导下，按照“先地下，后地上”的原则，对房屋、市政公用基础设施和生活服务设施进行统一规划、综合开发、配套建设。　　第八条　开发区的详细规划、综合开发和商品房屋的建设计划，应与城市总体规划、固定资产投资计划和建设用地计划相协调。　　第九条　开发单位出售、预售商品房屋，代建房屋或有偿转让经过开发的土地，应签订合同，并经公证机关公证。　　预售商品房屋，必须在商品房屋正式开工兴建后，才能收取定金。　　出售商品房屋的价格和土地转让费，按国家和省有关规定执行。　　开发单位在出售商品房屋和进行土地转让时按规定收取的市政公用设施建设费及土地级差费，应单独列账、专款专用。　　第十条　综合开发的收益，主要用于城市的开发建设。除经城市政府批准用于城市建设外，任何单位和个人不得平调、挪用。　　各级财政、物价、审计部门要加强监督，保证其合理使用。　　第十一条　开发单位在经营活动中，不得将建设项目的设计、施工任务交由无证或超越审定营业范围的设计、施工单位承担。不得在承发包工程中弄虚作假，行贿受贿。　　任何个人不得私自收取工程介绍费。　　第十二条　各级开发单位只能承担与其资质级别相适应的开发任务，不得超越审定的资质等级承担开发任务。　　开发单位要严守职责，切实加强工程质量管理，严格监督检查；凡质量不合格的，不得验收。　　第十三条　违反本办法，有下列情形之一的，视情节轻重给予处罚：　　（一）不按批准的详细规划进行开发建设的，由当地建设主管部门给予警告，降低资质等级，并可对主要责任人给予行政处分；　　（二）无证或超越资质等级承担开发任务的，由当地建设主管部门给予警告，可以并处违法所得2倍以下的罚款，但最高不得超过20000元；　　（三）擅自平调、挪用市政公用设施建设费、土地级差费以及其他综合开发费用的，由建设主管部门或有关业务主管部门给予单位负责人和直接责任人行政处分，并追回其平调、挪用的资金；　　（四）向无证设计或超越审定营业范围的设计、施工单位发包设计、施工任务的，对开发单位负责人和直接责任人处50元至500元罚款，对开发单位处400元至4000元的罚款；　　（五）不进行严格检查验收，造成重大工程质量事故的，由当地建设主管部门给予开发单位负责人和直接责任人行政处分，可以并处50元至500元的罚款。　　违反本办法有关规定，触犯刑律、构成犯罪的，由司法机关依法追究刑事责任。　　第十四条　当事人对行政处罚决定不服的，可以依据《行政复议条例》和《中华人民共和国行政诉讼法》的规定，申请行政复议或者提起行政诉讼。　　第十五条　本办法发布前已成立的开发单位，应在本办法发布之日起3个月内补办登记领证等手续，逾期不办理的，由建设主管部门提请工商行政管理部门注销其营业执照。　　第十六条　本办法自发布之日起施行。过去本省有关规定与本办法有抵触的，以本办法为准。
