深圳经济特区土地管理暂行规定
（1981年11月17日广东省第五届人民代表大会常务委员会第十三次会议通过　1981年12月24日广东省人民代表大会常务委员会公告第六号公布　1982年1月1日起施行）
第一章　总则第二章　土地的经营管理第三章　土地使用年限和土地使用费第四章　公共设施 第一章　总则　　第一条　本暂行规定根据中华人民共和国有关法律、法令和《广东省经济特区条例》制订。　　第二条　本特区范围内已开发和尚待开发的矿藏、水流、荒地、耕地、山林和其他海陆资源，均由广东省深圳市人民政府统一管理；市人民政府可根据建设需要，依照有关法令的规定，对土地实行征购、征用或者收归国有。　　第三条　经确定的特区建设总体规划，任何单位和个人都必须遵守执行。未经批准，不得随意改变特区范围内土地的地形地貌，不准私自占用土地或建设各种建筑物。　　第四条　任何单位和个人需要使用土地，应向深圳市人民政府申请，经批准并完备应办手续后方得使用；凡未经批准而直接与原土地使用单位或个人洽谈用地者，所签订的合约，一律无效。　　第五条　经批准使用土地的单位和个人，对其所使用的土地只有使用权，没有所有权；禁止买卖和变相买卖土地，禁止出租和擅自转让土地；不得开采、动用或破坏地下资源和其他资源。　　第六条　因建设需要征用土地、拆迁民房和其他建筑物的补偿办法，按照中华人民共和国和广东省人民政府有关规定办理。　　第七条　本特区土地的开发工程，由深圳经济特区发展公司投资兴办，也可吸收外资参与兴办，土地开发利用的收入和支出，由特区发展公司统筹安排。第二章　土地的经营管理　　第八条　客商在本特区投资设厂、兴办各项事业，需要使用土地者，可凭深圳市人民政府批准文件和合同、协议书及投资兴办事业的有关资料填写用地申请表，经市规划部门核准并办理土地使用费的缴纳手续后，定点划线，发给《土地使用证书》。　　第九条　自《土地使用证书》生效起六个月内，客商应提出工程建设总体设计图纸、施工和投产计划；九个月内，应按照工程总体设计动土施工，否则，吊销《土地使用证书》，其已付款项不退还。工程投产计划应按时完成，如不能按时完成，客商应出具证明文件，经原批准机关审查确认有正当理由，方得适当延长时间；无故拖延者，亦得吊销《土地使用证书》。　　第十条　客商完成合同、协议书所规定的工程建设要求后，需经主管机关验收核定始得正式投产。客商对用地范围的建筑物，未经市规划部门批准，不得任意拆除和改建、重建。　　第十一条　客商在用地范围内的建筑物，应依照市规划部门关于建筑楼比、园林绿化比率的规定进行建设，不得随意扩大或缩小。　　第十二条　客商在用地范围内的一切建筑，均应符合我国建筑规范和防火安全要求，违反规定者，不准投产、使用；擅自投产、使用，导致发生事故的，应赔偿损失并承担法律责任。　　第十三条　客商在土地使用范围内，应按合同、协议书规定的用途进行建设，不得随意改作他用。　　第十四条　客商不得以任何理由占用《土地使用证书》规定范围以外的土地。如需扩大用地范围，应按照第八条规定办理手续。第三章　土地使用年限和土地使用费　　第十五条　客商使用土地的年限，根据经营项目投资额和实际需要协商确定。最长使用年限为：　　（一）工业用地三十年；　　（二）商业（包括餐馆）用地二十年；　　（三）商品住宅用地五十年；　　（四）教育、科学技术、医疗卫生用地五十年；　　（五）旅游事业用地三十年；　　（六）种植业、畜牧业、养殖业用地二十年。　　客商经营项目所使用的土地，按照规定年限期满后，如需继续经营，报经特区主管部门核准，可以续约。　　第十六条　客商的独资企业或与我方合资企业用地，不论新征土地，或利用原有企业场地，都应计收土地使用费。土地使用费的标准，根据不同地区条件、不同行业和使用年限分类确定。每年每平方米收费标准（人民币）为：　　工业用地十至三十元；　　商业用地七十至二百元；　　商品住宅用地三十至六十元；　　旅游建筑用地六十至一百元；　　种植业、畜牧业、养殖业用地收费标准另行商定。　　自本暂行规定公布之日起，土地使用费每三年调整一次，其变动幅度不超过百分之三十。　　第十七条　凡在特区兴办教育、文化、科学技术、医疗卫生及社会公益事业，土地使用费给予特别优惠待遇。技术特别先进的项目和不以谋利为目的的项目，可免缴土地使用费。　　第十八条　土地使用费缴纳办法：可一次过付款，两年内付清，不计利息；也可分年付款，按年息八厘加收利息，如遇调价，则按调价后的数额缴纳。　　第十九条　上述收取土地使用费的规定，适用于在特区兴办企业、事业的所有单位。第四章　公共设施　　第二十条　客商用地范围内按合同或协议书规定应承担建设的公共设施，须按城市规划要求修建。　　第二十一条　客商用地范围内的供电、供水、排水、下水道、煤气通管和电讯设备，均应自行修建，其衔接与用地范围外的各种干线的安装费和出装费应由客商支付。　　第二十二条　客商用地范围内废渣、废气、废水的排放和处理，应符合中华人民共和国规定的排放标准和处理的要求，并接受市环境保护部门的检查监督，按规定缴纳处理费。　　第二十三条　本暂行规定自1982年1月1日起施行。
