福州市房屋租赁管理暂行规定
　　第一条　为加强我市房屋租赁管理，维护租赁双方的合法权益，根据《民法通则》和国务院《城市私有房屋管理条例》等法律、法规，结合本市实际情况，特制定本规定。　　第二条　本规定适用于本市鼓楼、台江、仓山、郊区和马尾（含经济技术开发区）范围内的各种所有制房屋的住宅、厂房、仓库、商业及办公等用房的租赁（包括以房屋进行联营、承包、投资、入股名义变相出租房屋和柜台出租，但不包括单位自管房和房管部门直管房出租给职工、居民居住的房屋）。　　第三条　福州市房地产管理局是我市房屋租赁管理的主管部门。市、区房地产交易管理所按照职责分工，负责对房屋租赁活动进行监证管理。同时接受工商行政管理机关的监督管理。　　第四条　公安、工商、税务、物价、计划生育、文化等有关部门应当密切配合，共同保证本规定的实施。　　第五条　房屋租赁实行许可证及年检管理制度，未经许可不得擅自出租房屋。　　第六条　出租人出租房屋，应向房管部门申办《房屋出租许可证》，并提交下列资料：　　（一）房屋出租申请书；　　（二）《房屋所有权证》或其他合法的产权凭证；　　（三）身份证或法人资格证明；　　（四）房管部门认为需要提交的其他资料。　　第七条　房管部门自受理申办许可证之日起１５日内，经审核符合规定的，给予核发《房屋出租许可证》；不符合规定的，不予核发《房屋出租许可证》并书面通知申请人。　　第八条　有以下情况之一的，房管部门不予核发《房屋出租许可证》：　　（一）不具有产权或产权有争议的；　　（二）限制产权的；　　（三）共有房产未取得共有人同意的；　　（四）危房或不符合建筑物安全的；　　（五）已作为资产抵押，未经抵押权人同意的。　　第九条　房屋租赁应当向房管部门办理监证手续，租赁双方应提供下列资料：　　（一）《房屋出租许可证》；　　（二）身份证、户口簿或法人资格证明；　　（三）外来经商人员务工须有雇用单位证明、劳动部门《务工许可证》及户籍所在地计划生育部门出具的计划生育、节育证明书；　　（四）外地驻榕机构和企事业单位须持福州市人民政府或福州市经济技术合作办公室批准文件；　　（五）双方签订的房屋租赁合约。　　第十条　房屋租赁合约文本由福州市房地产管理局统一印制，合约内容应当包括：　　（一）房屋的位置、结构、面积、装饰、设备；　　（二）房屋的用途；　　（三）租赁期限；　　（四）租金数额和交付办法；　　（五）房屋维修责任；　　（六）解除合约的条件；　　（七）违约责任；　　（八）其它双方认为必要的事项。　　第十一条　租赁合约经房管部门监证后，出租人应当向当地税务机关申报纳税。　　租赁合约未经房管部门监证的，公安部门不予办理户口登记手续、核发《暂住证》；工商部门不予办理营业执照。　　第十二条　办理房屋租赁监证，必须缴纳监证费。由房屋出租人按租金总额的２％以内向负责监证的房地产交易所一次性缴清。　　第十三条　房屋租金由市房管部门会同市物价部门制定指导租金，实行市场调节。对合约租金高于指导租金的，按合约租金征收税费；对低于指导租金的，按指导租金征收税费。　　第十四条　租赁期届满，租赁关系自然终止。需要提前终止租赁关系的，双方应持租赁合约及双方的申请，到原监证机关办理租赁关系注销手续。未办理注销手续的房屋不得再次出租。　　第十五条　租赁期届满，房屋仍需出租的，在同等条件下，承租人有优先续租的权利，租赁双方应在一周内向房管部门申请办理续租手续。期满出租人需要收房的，承租人应按时搬离。　　第十六条　出租人的权利与义务：　　（一）出租人有按时收取租金的权利；　　（二）出租人有监督承租方按规定使用房屋的权利；　　（三）租赁期满出租人有终止合约、收回房屋的权利；　　（四）出租人应按章纳税和及时修缮房屋；　　（五）出租人应承担产权纠纷责任。　　第十七条　承租人的权利与义务：　　（一）承租人有按照合约使用房屋的权利；　　（二）承租人有要求出租人维修房屋自然破损的权利；　　（三）承租人应按时交纳租金；　　（四）承租人应爱护房屋，不得随意拆建、改建、扩建　　（五）未经出租人许可，承租人不得擅自转租房屋。　　第十八条　房管部门的工作人员可持证到出租房屋进行检查，有权要求当事人出示有关证件，调查了解有关租赁事项。　　第十九条　对违反下列事项的出租人或承租人，房管部门可作出下列处理：　　（一）未办理租赁监证的，责令其停止出租，限期补办申请手续。　　（二）瞒报租金拒不改正的，吊销其《房屋出租许可证》。　　（三）出租人对承租人违法犯罪活动知情不报或故意隐瞒包庇的，吊销其《房屋出租许可证》。　　（四）不听从出租人劝告，擅自改变房屋结构或用途的，责令限期改正。　　（五）出租房屋损坏，维修责任人不及时维修而发生事故的，除责令限期修复外，还应按有关规定追究其经济或法律责任。　　第二十条　出租人有偷漏税行为的，由税务部门依法处罚。承租人利用租赁房屋进行赌博、卖淫、嫖娼、盗窃等违法犯罪活动，或违反计划生育规定的，由公安、计划生育部门依法处罚。　　第二十一条　市辖各县（市）可参照本规定执行。　　第二十二条　本规定由福州市房地产管理局负责解释。　　第二十三条　本规定自颁布之日起施行。
