洛阳市人民政府关于修改《洛阳市房屋租赁管理办法》的决定　附：修正本
　　根据《中华人民共和国行政许可法》和有关法律、法规的规定，洛阳市人民政府决定对《洛阳市房屋租赁管理办法》作如下修改：　　一、第二条修改为：“本办法适用于市、县（市）城市规划区范围内的房屋租赁及管理工作。　　下列行为视为房屋租赁：　　（一）将房屋内的场地或者设施、设备有偿提供给他人就地使用的；　　（二）以联营、入股等名义提供房屋供他人使用，只获固定收益，不负盈亏责任的；　　（三）以他人出资解决本单位职工工资、福利等形式将房屋提供给他人使用的；　　（四）宾馆、饭店、招待所改变旅栈业使用性质，将房屋提供给他人作为非旅栈业经营活动用房的；　　（五）以其他形式将房屋有偿提供给他人使用的。”　　二、第三条修改为：“市、县（市）房产管理部门是房屋租赁的主管部门，其所属的房产租赁管理机构具体负责房屋租赁的管理工作”。　　三、第五条修改为：“房屋租赁实行登记，备案制度。　　出租人和承租人应当签订书面租赁合同，约定租赁期限、租赁用途、租赁价格、房屋修缮责任条款，以及双方的其他权利和义务。房屋租赁合同当事人应当自合同签订、变更、终止之日起30日内，持房屋所有权证书或者其他合法证件、房屋租赁合同和当事人的合法证明等有关材料，向房产管理部门登记备案。”　　四、删去第六条、第七条、第八条、第九条、第十条、第十一条、第十二条。　　五、原第十三条第（四）项修改为：“在依法发布房屋拆迁公告范围内的”。　　增加“法律、法规规定禁止租赁的其他房屋”的内容作为第（六）项。　　六、原第十四条第（一）项修改为：“未到房产管理部门办理登记备案的”。　　七、原第十六条第一款修改为：“合同有效期内，出租方不得随意收回房屋。因自用确需收回房屋时，必须提前三个月通知承租方，并向承租方支付相当于一个月房屋租金的违约金；合同另有约定的，从其约定。”　　删去原第十六条第二款。　　八、删去原第十八条。　　九、原第十九条修改为：“合同期内，承租方提前退房的，退房时除交足当月租金外，另向出租方交付相当于一个月房屋租金的违约金。合同另有约定的，从其约定。”　　十、删去原第二十条、第二十二条。　　十一、原第二十三条修改为：“房屋租赁双方发生租赁纠纷应当互谅互让协商解决；协商不成的，可以由房产管理部门进行调解，调解达不成协议的，当事人可以申请仲裁或者向人民法院起诉。”　　十二、在原第二十三条后增加一条，内容为“房屋租赁未办理登记备案手续的，由房产管理部门责令限期办理。逾期仍未办理的，可以对住宅租赁出租人处以500元以上1000元以下的罚款；对非住宅租赁出租人处以1000元以上5000元以下的罚款。”　　十三、删去原第二十四条、第二十五条及附件一、附件二、附件三。　　本决定自公布之日起施行。　　《洛阳市房屋租赁管理办法》根据本决定作修改并对条款顺序作调整后，重新公布。洛阳市房屋租赁管理办法（修正）　　（1992年10月30日洛阳市人民政府第11号令发布　根据2005年7月26日洛阳市人民政府第72号令公布的《洛阳市人民政府关于修改〈洛阳市房屋租赁管理办法〉的决定》修订）　　第一条　为加强房屋租赁管理，保护租赁双方当事人的合法权益，维护房屋租赁秩序，充分发挥房屋租赁的经济效益和社会效益，根据国家有关规定，结合本市实际情况，制定本办法。　　第二条　本办法适用于市、县（市）城市规划区范围内的房屋租赁及管理工作。　　下列行为视为房屋租赁：　　（一）将房屋内的场地或者设施、设备有偿提供给他人就地使用的；　　（二）以联营、入股等名义提供房屋供他人使用，只获固定收益，不负盈亏责任的；　　（三）以他人出资解决本单位职工工资、福利等形式将房屋提供给他人使用的；　　（四）宾馆、饭店、招待所改变旅栈业使用性质，将房屋提供给他人作为非旅栈业经营活动用房的；　　（五）以其他形式将房屋有偿提供给他人使用的。　　第三条　市、县（市）房产管理部门是房屋租赁的主管部门，其所属的房产租赁管理机构具体负责房屋租赁的管理工作。　　第四条　房产管理部门直管的公房和房产所有单位自管的公房出租给居民和本单位职工做住宅用的，不适用本办法。　　第五条　房屋租赁实行登记备案制度。　　出租人和承租人应当签订书面租赁合同，约定租赁期限、租赁用途、租赁价格、房屋修缮责任条款，以及双方的其他权利和义务。房屋租赁合同当事人应当自合同签订、变更、终止之日起30日内，持房屋所有权证书或者其他合法证件、房屋租赁合同和当事人的合法证明等有关材料，向房产管理部门登记备案。　　第六条　有下列情况之一的房屋不得出租：　　（一）无合法产权证件或者未获得房屋所有权人授权的；　　（二）产权有争议的或者产权不清的；　　（三）损坏严重使用不安全的；　　（四）在依法发布房屋拆迁公告范围内的；　　（五）违章建筑和无临时建筑许可证的临时建筑的房屋；　　（六）法律、法规规定禁止租赁的其他房屋。　　第七条　有下列行为之一的属违章租赁：　　（一）未到房产管理部门办理登记备案的；　　（二）匿报房租、收取变相租金或者其他额外费用的；　　（三）以房屋作为主要条件与他人或者单位建立联合体关系、签订合同时不载明租金的；　　（四）利用其他不正当手段出租房屋的。　　第八条　修缮出租房屋是出租方的责任。出租方对出租的房屋及设备，应当及时检查维修，确保使用安全。因修缮不及时造成承租方财产损失或者人身伤亡的，出租方应当赔偿经济损失和承担法律责任。　　出租方对出租房屋确实无力修缮，经与承租方协商可以双方合修或者由承租方垫修，承租方付出的修缮费可以折抵房屋租金或者由出租方以其他方式偿还。　　第九条　合同有效期内，出租方不得随意收回房屋。因自用确需收回房屋时，必须提前三个月通知承租方，并向承租方支付相当于一个月房屋租金的违约金。合同另有约定的，从其约定。　　第十条　在合同有效期限内，出租方出卖、抵押、典当房屋时，在同等条件下，承租方有优先取得权。　　第十一条　合同期内，承租方提前退房的，退房时除交足当月租金外，另向出租方交付相当于一个月房屋租金的违约金。合同另有约定的，从其约定。　　第十二条　房屋租赁双方不得以任何借口合谋逃避租赁管理、对违章租赁和利用租赁房屋进行违法活动的行为，房产、物价、工商、税务、公安等部门要按各自的职责及时查处。　　第十三条　房屋租赁双方发生租赁纠纷应当互谅互让协商解决；协商不成的，可以由房产管理部门进行调解，调解达不成协议的，当事人可以申请仲裁或者向人民法院起诉。　　笫十四条　房屋租赁未办理登记备案手续的，由房产管理部门责令限期办理。逾期仍未办理的，可以对住宅租赁出租人处以500元以上1000元以下的罚款；对非住宅租赁出租人处以1000元以上5000元以下的罚款。　　第十五条　本办法自发布之日起施行，洛市政[1989]334号文件同时废止。
